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|5 déchéance des avantages accordés du fait d'un agrément administratif ou d'une convention
| sssée avec |'Etat est également encourue lorsque, postérieurement 4 la date de I'agrément ou
bz la signature de la convention, le contribuable se rend coupable d'infractions fiscales
sconnues frauduleuses par une décision judiciaire ayant autorité de chose jugée.

¢anction applicable en cas d’agrément pour investissement outre-mer indiment obteny
! "L|?1,D,_précisian a.

i, i
'J"_t.ili 5] A

Un retrait d'agrément peut étre fondé sur la fourniture de renseignements. inexacts quant, au
‘montant de l'investissement 4 réaliser (CE 16-4-2010 0° 322260 : RF 10 v £60). Mais 1es'Ir1_‘é§;1_.|larirés
‘commises par la société bénéficiaire et son dirigeant ne petivent entrainer ce retrait dis lors que
os investissernents prévus ont été réalisés (CAA"Marseille 10-6-2010 ¥ 07-3352 - RIF 511 n¥'543).
R

ydécisionide retrait d'un agrément peut étre contestée de deux maniéres :-par voie de recours 90207
sour excés de pouvair et, aprés expiration du délai de recours pour exces de pouvoir, par voie
Iexception d'illégalité, 3 I'appui d'une demande en décharge des impositions qui en

ecoulent (BOKSIAGR-10 * 280), :

" |'ciccasion d'un recours dirigé contre le retrait d'une décision d'agrément, le:juge contréle la

agalité des conditions posées par I'administration lors:de I'octroi dudit agrément (CE 214-2000

1611062 RIF 00 n* 763).

i zas d'annulation de la décision de justice:ayant conduit:a-la délivrance «d’un agrément,
administration peut abroger cet agrément & tout moment avec pour conséquence {'exigibilité
je l'imposition due dans des conditions identiques & celles qui auraient prévalu en l'absence

)

i_iagrémem (CE 19-12-2014 n* 384144 : RIF 3/15 o 257)

y

ISTE DES PRINCIPAUX AGREMENTS

5 numeros sont ceux des paragraphes du Mémenito o les agrémients sont examinés. 90350
enovation des structures des entreprises (agréments financiers) n%
#bsarption, scission, prise de contrle de la société mére ou scission partielle et constitution
UM NOUVEAU GTOUPE - oottt eyttt e e e e e e e 40750s.
Agiorts partiels d'actif - application du régime des fusions --...c. oo 39265
fansfert des déficits antérieurs 3 des FUSIONS w2.......vetveiosotseo e 39570
Alde 3 I'aménagement du territoire
Blonération temporaire de contribution'éconofmique territoriale ... ................ 43584
Développement économique de Foutre-mer
flStissements daris certains secteurs ou excédant un certain'montant ... ............ 91870, 91940, 91977, 91997
,.r_f“-'_' précision f et 92081
I’_iﬁté’cticn du patrimoine artistique et culturel
Bons d'ceuvres d'art et remises d‘immeubles & MBtat . oo ooovoeeoo 68920
L ot 68195
divers
Orysnismes de gestion aqréés ... ... BTT7S, 81875 et 87920
Al

LOCATION EN MEUBLE

Personnes qui donnent en location des locaux meublés sont normalement imposables a
50n des revenus qu'elles retirent de cette activité ; elles relévent également, en principe, de
‘.:fr‘rti'ibuﬁon économique territoriale, mais nombre d’entre elles sont exonérées de TVA. Le 90420
e fiscal auquel elles sont soumises comporte un certain nombre de particularités,
'.['I'Ilinées ci-apres, étant précisé que seule est étudiée la location en meublé ou en garni, a

5 ision (sauf pour la TVA) de I'activité hoteliére;
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90485

BIC4I10900s

90495
cal

art 35bs, 1
BICI113405

90500
@l

. 35 bis,
BICIHI1560S

90510

RIE4-1800 5

A. Impots directs

CATEGORIE D'IMPOSITION _ A
La location en meublé de chambres ou d'appartements est une activité commerciale qui ra
au regard de 'impdt sur le revend, dé fa catégorie des BIC (et non de celle des revenus A
que l'activité soit exercée a titre habituel ou 3 titre occasionnel. Si le propriétair L
société passible de Iimpdt sur les sociétés, c'est cet impdt qui est applicable.
>Précisions a. La taxation au titre des BIC concerne notamment les particuliers qu
I'hébergement et le service du petit déjeuner (¢ bed and breakfast ») et les personnes qui,
des locaux nus destinés a étre loués meublés, participent aux résultats de la location en n
b. Le régime de la location en meublé sapplique également aux personnes physiqu
détiennent des parts de fonds de placement immobilier ((FPI): dont les actifs immobilicts spat
donnés en location meublée (voir n* 305155). o e vovuen ob 29 ixg R
Salenatlith o sed
CAS D'EXONERATION i
Les personnes qui louent ou sous-louent en meublé, jusqu’au 31 décembre 2026 (Loi 2023
du 29-12-2023 art. 38), une partie de leur habitation:pfincipale sont exonérées pourila totalit
produits retirés de la location lorsque les piéces louées constituent pour le:locataire en mgfifiz
sa résidence principale ou sa résidence temporaire; s'iliest-salarié saisonniéri(ce dernier;
justifier d'un contrat de travail visé a 'article L:1242-2, 3° du Code-du travail), et que lép
location est fixé dans des limites.raisonnables: .1~ 1w \ '

Il résulte de la doctrine administrative que cette condition est réputée remplie si le loyer
par métre caré de surface habitable (charges ‘non comprises) nexcéde pas Un certain p
dont le montant différe selon Ja région et est réévalué chaque année en fonetion de lingdice.d
référence des loyers du deuxiéme trimestre de lannée précédente (BORBIC-CHAMP-£0-20 160).. P
2024, ces plafonds, qui n'ont selon fious quiun: catactére indicalif) ‘sont fizés*'a ‘206 €2
[Tle-de-France et & 152 € pour les/autres régions. - |

Sont exonérées, jusqu'au 31 décembre 2026 (Loj 20231322 dy 28-12-2023 art 38), les per:

louent ou sous-louent une partie de leur résidence principale, lorsque le loyer ne dépasse i3

760 € par an en ce qui concerne les produits de la location habituelle (2 journee, & la sem;

ou au mois) & des personnes n'y élisant pas domicile (chambres.d’
5 Précisions La limite de 760 € s'entend taxes comprises ¢t 8 appligue - auw total des o
provenant de la location et de prestations particuliéres  téléphone; petit déjeuner (BO-BIC-EHA)
v 220. Si des prestations annexes présentent un caractére substantiel, 'opération est constit
dun louage de services nlouvrant pas droit a lexonération (CAA Naptes 162000 7 ST588
RUF 210000 n° 1045), b

REGIME D'IMPOSITION
Lorsque les produits sont imposables, le régime d'imposition (micro-BIC, auto-entrept
régime simplifié ou régime réel normal) est déterminé d'aprés les critéres de droit o
(¢ 11370). Pour I'appréciation du régime micro-BIC, & compter de I'imposition des revenu
2023, il convient de retenir :

- Je seuil de 188 700 € pour les meublés de tourisme classés au sens de l'article L 324
Code du tourisme et les chambres d'hétes au sens de I'article L 324-3 du méme &
L'abattement forfaitaire pour fraisésttegal al74i%§ 7 4 i MDY
— le seuil de 15 000 € pour les meublés de tourisme non classés, ['abattement forfaitaire]
frais &tant alors égal & 30 % (Loi 2023-1322 du 29-12-2023 art. 45) ;

— le seuil de 77 700 € pour les autres activités de location meublée. L'abattement fo!

pour frais est égal dans ce cas a 50 %.

My

Le Gouvernement a annoncé que les régles d'imposition des loveurs de meublés d

issues de la loi de finances pour 2024 précitée, ont été adopiées par « erreur ». |

présentées ici devraient donc évoluer. o il
Lorsque les contribuables relévent d’un régime réel d'imposition. de plein droit ou sur,0
des régles particuliéres s'appliquent selon qu'ils revétent la qualité de loueur professiont
non professionnel (voir n® 905205.).
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o »Précisions a. Les entreprises qui applifjuent
| ncunabattémentide 71.% pour le chiffre d'affaires
_provenant de la; location -de.; meublés de
tourisme classés bénéficient d'un abattement
supplémentaire de 21 % lorsque :
i ces meublés ne sont pas situés dans des
fzohes géographiques se caractérisant par un
é-_w_déséquiﬁre importantentre ['offre et lademande
 ode logements; - i ol
sém et si le chiffre. d'affaires hors:taxe, ajusté le
cas échéant prorata temporis, afférent a l'ensemble
des activités de location de locaux meublés
. ,h" In'e'xcéﬂe pas 15 000'€ au cours de 'année civile
\ :|J précédente (Lof précitée du 29-12-2023 art. 45).
- .

' LOUEURS PROFESSIONNEL'S

Cette mesure est ‘soumise au respect de! la
réglemention: de minimis (v 82660). -

b. Dans le cas ol un contribuable exerce des
activités relevant des trois-limites d'application
du régime micro-BIC (i 11200), celui-ci sapplique
de plein droit*au ticre- d'irie ‘année’si, lannée
précédente ou avant-dernidre: année, ‘e chiffre
d'affaires iglobal n'excéde pas 188700 € et si :
— le chifire d'affaires afférent aux activités de
location. de meublés de tourisme non classés
n'excéde pas 15 000 €; b B
— et le chiffre d'affaires afférent aux autres
activités de prestations de services n'excede pas
77 700°€ (L4l précitde du 29:12:2023 art. 45).

bt el

115/ qualité de loueur professionnel est reconnue aux personnes qui remplissent [es conditions 90520
cimulatives suivantes - . ' CGlart 155,V
NG fho el A , P L)’ BICXIV-8T00s
— les recettes annuelles tirées de cette activité par |'ensemble des membres du foyer fiscal sont
upérieures @ 23 000 € ;

— cesrecettes excédent les revenus professionnels du foyer fiscal soumis & I'imp6t sur le-revenus:

ont done considérées comme non professionnelles les personnes qui ne respectent pasii'une D
“de ces conditions.

Recettes annuelles  Pour I'apprédiation des limites, |'administration considére que les
recettes brutes & comparer au montant de 23 000 € s'entendent du total des loyers courus
charges comprises, augmenté le cas échéant des indemnités d‘assurance percues en cas de
defaillance du locataire (BO-BIC-CHAMP-40-10 n* 110), = 109)

e seuil de recettes s'apprécie en retenant le total des racettes realisées par lesimembres d'un
‘méme foyer fiscal. Dans les sociétés de personnes ou groupements, on retient les. recettes
revenant a.chaque associe au prorata de ses droits dans les bénéfices sociaux (CE 27-7-2006 272397 : Ve
06 v 143 B0 precke v 140), ' piohhan St ;
En cas de commencement d'activité en cours d'année, le montant des recettes doit

L_re ajusté, prorata temporis, distinctemerit pour chaque immeuble loué, I'année de la mjse

en location.

“Selon V'adiinistration, le point de départ est fixé 2 la date d'acquisition ou d'achévement de
“ilimmeuble (801 précte v 170). Mais le Conseil d'Etat considére que la date dé début d'activité est
{ celle de la signature;du bail qui correspond 4 la premiére opération dexplsitatiori ‘de I'entreprise
) (CE 5-10-2007 n* 293475 : RIF 12/07 n° 1378). fgrst oh asiab roa foomottada
Le;montantdes recettes doit également étre ajusté prorata temporis en cas de cessation-totale
de Vactivité deilocation meublée en cours d'année. Dans ce cas, la comparaison avecles:autres
revenus :professionnels du foyer fiscal devrait pouvoir &tre faite: par rapport aux revenus de
I'année précédente lorsque le contribuable ne peut fournir I'estimation exacte du montant de
Ses revenus jusqu'a la date de cessation.

>Précisions a. Ces régles sont applicables
. aux personnes qui louent, directement ou
. indirectement (c'est-a-dire par l'intermédiaire
i de socidtés ou de personties apparentées -
société de gestion, par exemple), des locaux
. d'habitation meublés, ainsi que des locaux nus
estinés a @rre louds en meublé, lorsque la
"location nue présente un caractére commercial
__ en raison des modalités prévues par le contrat
Cefe bl (70257 b): 7+ 1o -
b. Ne sont pas considérées comme des loca-
tions meublées les conventions d’hébergement

gui, en raison des services fournis ou propo-
sés, dépassent la simple jouissance du bien
(dans le cadre, par exemple, de maisons de
retraite, de résidences pour éwdiants ou de
tourisme). 1l s'agit d'opérations de louage de
services. o e S TN S

c. La circonstance qu'une'location en’ meublé
soit consentie au profit d'un organisme de
gestion hételiére ou parahdteliére ne fair pas
obstacle 4 Vapplicationy du régimie fiscal des
loueurs en meublé dés lors que le bailleur
n'assume aucun des risques liés & l'exploitation
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90535

90545

90550

BICVII25835

90560
CGlant 151
septies, Vil

et 156, 11°ter
BICXIV15200s

(CE 16:10-2009 ¥ 301235 - RF 1/10 17 6). Tel est le cas' comipte de Fensemble des loyers facquis
sil rest pas associé aux résultats de son contribuable quel que soit le lien de sity
locataire exploitant (BORSIC-CHAMP-40-10 n* 20). des immeubles, |y ‘compris ‘pour e
d. Le seuil ‘de receties s'apprécie en tenant. résidents (80l prédté o 115): wle e
Revenus d'activités du foyer fiscal Les recettes annuelles retirées de la locatig
meublé doivent excéder le total des revenus nets professionnels du foyer fiscal (avant déducg
des charges du revenu-global). !l s'agit en pratique des traitements etsalaires, pensions etreng
viagéres, bénéfices industriels et comimerdiaux, autres que ceux tirés de la location en méuf
bénéfices agricoles, bénéfices non commerciaux etrevenus des gérants'et ‘assotiés mentiony
3 'article 62 du CGl. s it el 19 18
> Précisions a. La comparaison des recettes b. Pour apprécier le  caractére 'pl"of'és}
issues de Ia location meublée avec les revenus  d'une activité de loueur en meublé par un .
du foyer est effectuée en prenant en compte non soumise & I15, i ny a pas lieu de tenyr
les déficits subis au titre de lannée consi- compte des loyers inscrits au débit des comp
dérée 3 hauteur de leur montant imputable courants des associés de la SARL qui expla
aur le revenu global. En revanche, dés lors les-biens, en fabsence de contrat de locatio
jur: le caractére prépondérant de lactivité décompte précis des périodes loudes
e location meublée sapprécie annuel- versement de la taxe de séjour (CAAParis &1j
lement, les déficits des années anté- r° 1BPADI4T, CE (na) 3:6-2019 ° 426943 , RIF 80019 1t

rleures ne peuvent pas &tre pris en compte €. Pour les non-résidents, seuls les revenusd
(CE 24102014 1° 375358 © RF 115 1 4; BOWBIC- foyer fiscal imposables en France sont pris
CHAMP-40-10 r° 160). compte (0l préché f 165). neg

REGIME FISCAL -
Les déficits retirés de lactivité de location meublée exercéeravtitre professionnel
irmputables sur le revenu global du contribuable sans limitation, sous réserve que ces déficis
proviennent pas d'amortissements exclus des charges déductibles (voir n* 95605.).
En outre, les déficits non imputés provenant des charges engagées avant'le commen:
de Ia location (notamment les charges financiéres) peuvent &tre impltés par tiers sur le'févé
global des trois premigres années' de location. Cette possibilité est réservee a Al
qui accédent au statut de loueur professionnel dés la mise en’ location de' l'immeuble &l
conservent cette qualité durant les trois années’en cause (BOHBIC:CHAMP-40-20 4 350 4%
ROV-BIC-DEF-20-20 n* 60 & 100). sanpozan sboesisinee TR
Sous réserve Gue |'activité soit exercée dépuis au moins cing ans, les plus-values des
professionnels peuvent étre exonérées lorsque la moyenne des recettes tirées de |a locatio
titre des exercices clos au cours des deux années civilés qlii précadént 1a date de cloture
fexarcice de réalisation de la plus-value n'excéde pas 90 000 €'HT {exonération tota .
comprise entre 90 000 € HT et 126 000 € HT (exonération partielle} (i 16240). Si I'une ‘de
conditions n'est pas satisfaite, elles sont soumises au régime des plus et moifis
professionnelles, & court ou & long terme, mais lorsqu'ils en, remplissent les conditions,
loueurs -professionnels, peuvent: bénéficier des dispositifs.en faveur des: apports.ien so
d‘une entreprise individuelle (voir n* 19710s.) ou des transmissions a titre gratuit (voir n* 12
Abattement pour durée de détention : voir m° 18095, précision b:
>Précisions  Lorsque l'activité' a- éé alternativement exercée a titre professionnel et
professionnel, la plus-value de cession de ltmmeuble loué est soumise au régime d'imposi
qui correspond au statut du contribuable lors de la tansaction (plus-values professionnelles
plus-values privées) (B0BIC-CHAMP-40-20 1 460), : S8

4 %

2. LOUEURS NON PROFESSIONNELS

REGIME FISCAL : dorrasaotin Jeannl ;
Les déficits subis par les loueurs en meublé non professionnels ne sont imputablés qué‘s
revenus provenant d'une telle activité au cours de celles ‘des dix années suivantes p i
lesquelles |'activité n'est pas exercée a titre professionnel. " 19

Les plus-values et moins-values réalisées par les loueurs ndri'plrl'c_:'fessioﬁrielé' relévent du reg
des plus-values privées (i 320005,). || en résulte notan'-{;‘ﬁe_qt qu’en cas de mutation a titn
la plus-value n'est pas imposable (BOLBIC-CHAMP-40-20 1 290). ; - P
Cas ol |'activite a été alternativement exercée A titre professionnel et non professionnel
n® 90550, Précisions. U

Le montant de |'amortissement déductible obéit aux régles exposées n® 95605
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des loyers -acquis Paﬁj iJ 5 contribuables non profe55|onnels peuvent,:pour.certains investissements, bénéficier d’'urie 90565

soit le lieude sttuat[ 10| eductiond’impot décriten® 90575 5. En contrepartie:de cette réduction d'impét, seule pourra faire

ompris pour les nq |lobjet d’amortissements déductibles la fraction:du prix-de revient des immeublés qui excéde

15) ! Alitiag e montant retenu pour le calcul de la réduction d'impét. Ainsi, pour un logement donit le prix
i | e reviefit ést:de 3507000 €, seulé la-fraction de'ce'prix qm excédé 300 000'E, soit 50 000 €/fera

Pabjet d'un® ““hortissement (GGl art 39G). Cette limite n'a toutefois de portée-que pour la‘seule

getermination du resultaf fiscal, Ia Basa amortissable en comptabilité restant mchangee

t[rees deda 1ocatiei &)
rfiscal (avant déductiap,
aires; pensions et rent
2la |ocati?n en n"[eub_l . EDUCTION DIMPOT _
=lasap s r.nenllpn.nl Une réduction d'impdt sur le revenu est accordée aux personnes physiques fiscalement 90575
“domiciliées en France au sens de l'article 4/B du GGl qui ont-acquis directement aulplus tard le ~ Glart 199
‘31cdécembre 2022, au sein de certaines structures, un logement neuf ou en:|'état futur mMS
achévement ou:uh logement achevé depuis au moins quinze-ans ayant fait I'objet oufaisant

ybjet de travaux de réhabilitation ou:de rénovation, en vue de sa.location:meublée (dispositif

it e LMNP % ou « Censi-Bouvard »).

achévement du logement ou des travaux de réhabilitation ou de rénovation dait intérvenir au

us tard le 1% juillet 2025. Siil.s:agit d*unlogeément acquis en I'état futur d'achévement aprés

#juillet 2021;, il doit &tre achevé dans un délai de quatre ans & compter de 'acquisition

i 2023-1322 du 29-12-2023 art. 110).

éduction d'impdt: est réseriée aux contribuables qui ont: la qualité de loueurs én-meublé

| non professuonnels Iors de Iacqunsmon du Iogement meme s'ils exercent par la: swte cette

caractére profession
«en meublé par une S

ny a pas lieu de
tits au débit des comprey;
de la SARL qui explo
ie contrat de location, det
perlodes louées et 4
e séjour (CAA, Paris, 9112018
19 1 426943« RIF B9/18 17 74 ) [
snts, seuls les revenus dii- "
i en France sont P

1

striels &t commerciaux, en‘tant qie produits de location meublée, pendant toute'la durée
é‘l engagement de [6cation (BOMR-RICI20- 20 " 190 et 200).

tre professionnel st ~ S Précisions a. Quelle que soit la nature de  vendeur, un contrat de vente d'immeubles &
serve que ces déficits ,l . Jinvestissement réalisé, la date d'acquisition du  rénover doit éue conclu (CCH art. L 262-1).

rn® 95605, e Iagemeru sentend de | date de signatre de ¢ La réduction dimpot ne sapplique pas aux
ant le commencement Jagte authentique d'achat (BOHRAICK220-10-10 n° 50, - acquisitions téalisées par lintermédiaire dune société
ss paf tiers sur le feve 140 et 200). (BOMR-RICI-220-10-10 1 370), Elle ne f‘appllque pas | non
srvée alixEontribuaties i b. Les travaux de réhabilitation ou de réno-  plus aux immeubles dont le droit de’ propriété
itisn de limmeubleiels ation dolvent permettre, aprés leur réalisation, est démembré (voir toutefois i 90585, Priciions).
CHAMP40-20 10 350 /4 ~de’ satisfaire 3 [ensemble des’ performances d. En conmepartie de la reduction d'impé,
| Ll by 'techmques prévues ‘3 Tarticle 4 de larrété l'amortissement déductible est pratiqué ‘sur Ta
) nele. v BUDFO320070A dui19 décembre 2003, quiils  fraction du prix de revient des immeubles qui
olisvaliies des louetfSE S soient réalisés avant ou aprés l'acquisition. excéde le mentant retenu pour le caleul de la
s tirées de la location glits uDans ce dernier. cas, siils, sont réalisés par le réduction dimpét (v 90565).

13- date de cloture dEs i

Shération totale) ouitas vesflssements co‘ cernés Ouvrent droit & fa réduction d'impdt les acquisitions de 90580
it 18240). Si I'une ‘e gerents Sitlés dans’ine-des sthicturés Stivantes -

; plus et moins-valu - établissement social ou médico-social accueillant des personnes agées (CASF art L 3121, 16 ; A
sent les conditions; pa, Ehpad, résidences’autonomie et petites unités de vie) ou des adultes handtcapes il
les apports .en sociéte WILCF ait L312:1, 17 - foyers de vie ou foyers occupationnels, foyers d'accueil médicalisés et maisons 5
e gratuit (voir i* 1981040 § 2 accueil specialisées) ; N

| = résidence avec services pour personnes agées ou handicapées ayant obtenu (au plus tard
 professionnel et /Ol dans les douze mois de la mise en exploitation effective) I'agrement « qualité » ViSE &
: au régime d’impom" tticle L 7232-1 du Code du travail ou, pour les investissements réalisés & compter du 1¥ janvier
lues professionnellasi 9;il'autorisation prévue parl'article L 313-1 du CASF ;

' ~énsemble de logements affectés:a |'accueil familial salarié de personnes agées-ou-handica-
es; géré parun groupement de coopération sociale ou médico-sociale (CASF art, L 444-1 3 1 '444-9) :
résidence avec services pour étudiants. Celle-ci doit &tre occupée & hauteur de 70 %
burcentage apprécié au cours du quatriéme trimestre de chague année de la période
ngagemerit de. Iocatlon) par des étudiants ou des apprentis munis d'un contrat de travail et
Oposer, trois au moins des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des
aux, fourniture de linge.de maison, réception, méme non personnalisée, de |a clientele
R-RICI220-10-20 n® 120 & 150) ;
tablissement de santé (visé & Iarticle L 6143-5 du Code de la santé publique) comportant un hébergement
'Einensam dés soins de longue durée & des pérsornes n ‘ayant pasleur autonomie dé vie et
Nt I'état nécessite une surveillance médicale constante et des traitements d'entretien.
non professionne! g i rent également droit & l'avantage fiscal les acquisitions de logements situés dans des

; sidences de tourisme classées effectuées jusqu‘au 31 décembre 2016, ou jusqu‘au 31 mars
a la condition qu’un engagement d'acquisition ait été pris au plus tard le 31 décembre
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90585

90590

90595

2016 (signatute d'une-promesse d‘achat ou promesse:synallagmatique de vente, OUifin;
acquisitions en '‘état futur d'achévement, dépdtichez un notaire ou enregmrement‘a .
des lmpots d'un contrat préliminaire de réservation) (L0| 2016:1917: du:29-12:2016. art. 69)0rn5 1

Affecfaﬂon du logement 3 la location Le propriétaira doft s engagqr .-, ]0
maniere effective et continue, le logement meublé pendant au moins neuf ans a r&xplg it
I'établissement ou de la résidence. Cette location doit prendre effet.dans le mois quis
le cas, la date d'acquisition du logement ou la date d'achévement de l'immeuble oy des
La durée de neuf ans, decomptee de date a date, court a compter de-la prise d'effaty

initial. oo cuupieain cunaoa o

En.cas de[ changement d‘exploitant :au cours de Ia perlode couverte par.|’ engagem
logement doit, en principe; étre loué au nouvel exploitant (jusqu'auterme dela périoda)
un délai d'un mois. Une période.deivacariced un an esttoutefois admise dans certains,
détaillance- de Lexploitant:'précédent (liquidation:judiciaire, - résiliation ou cessianig
commercial, mise en ceuvre par le propriétaire de la clause de résiliation unilatérale ensc G
défaut de paiement du loyer) (BOHR-RICI-220-20 n® 40 3 130),

Pour les-logements-situés dans une résidence de tourisme classée,: l\engagement dedlag

ne prive pas:les propriétaires de la faculté,
temporairement le logement : voir n* 90600.

»Précisions - \En cas de démembrement du
droit de propriété du logement dii au déces de
Jun: des membres dun- couple, soumis. a
lmpOSlthn commune, le COrlJOlnt ou le parte-
naire survivant, attributaire du bien en pleine
propriéi¢ ou titulaire de son usufruit, peut
reprendte l'engagement de location 2 sa'chal

pour la période restant & courir et beneﬁmerrﬁe

etc} Pour les Iogements acheves depums au motns qumze ans et faisam (ou ayant,
de travaux de réhabilitation, ce prix tient compte également du montant de ces. dravays
Le montant des investissements tels que définis ci-dessus est retenu dans fa limite glokal
300000 € par an-(quel que soit le nombre de logements acquis). o

Le taux de la réduction d'impot est fixé a 25 % pour les logements acquis en 2009 et 201
les logements acquis en 2011, le taux de I'avantage fiscal s'établita 18 %,(20 % dans i
particulier visé précision b craprés). Pour les logements acquis & compter de 2012, le ta
la réduction d'impédt est ramené a 11 % (sauf cas particulier visé precmon C cmpre :

>Précisions 3. La date d'acquisition du
logtement a retenir pour I'appr&aar.ion du rauyx
applicable est la date de c:gnatu:e de |acte
authentique d'achat (S0MR-AIC22030 o 130).

b. Par exception, pour les investissements
réalisés en'2011 qui résultent d'un engage-
ment pris par le contribuable avant le
31 décembre 2010, la réduction d'impét est
calaulée au taux de 20 % (cas notamment des
contrats de réservation enregistrés chez un
notaire ou au seérvice des impdts avant le
31 décembre 2010 er ayant donné lieu a la
signature d'un acte authentique avant le 31 mars
2011 : Loi 2010-1657 du 29-12-2010 at 105, IX).

€. Par exceprion également, pour les acquisi-
tions réalisées en 2012 qui résultent d'un
engagement pris par le contribuable au plus

Imputation de la réduction d'impdt La rédugtion, djimpot est. accordeer

des revenus :

- de l'année d'achévement (sur cette notion, voir n* 41966, précision a) du logement (ou de €
son acquisition si elle est postérieure) pour les logements acquis neufs, en- 'etatel

d’'achévement ou réhabilités ;
1642

+(mariage, divorce, séparation, conclusian ;o

S

HEImavy |

moyennant. certaines. conditions, ; d:ac
la réduction d'xmpot dans les mﬁmgs*
tions ‘et selon les mémes modalités.o? o1q
De mime, enieas de modification du foyer|

ture dun Pacs, eic), [auribut
ouvert droit & la réduction d'i unpot
la “reprise de I'engagemem de
maintien du dlSpcsith ason pmﬁl (Bﬂ1 f

tard le 31 dc,eembre 2011 1
réduction dimpdt reste fixe a 1
notamment des contrats de réservation
gistrés chez un notaire ou au service des i
avant le 31 décermbre 2011 et ayant dorine
4'la signature d'un acte authentique ‘3
mrd le 31 mars 2012),
d. Lorsque [e logement estidéteny’en i
sion,: chaque: indivisaire bénéficie de la
tion d'impot dans la limite de Ja quot
prix de revient de ce logement correspopds
ses droits dans l'indivision. s
e. Lorsque l'acquisition du |
dépenses de travaux de réha
subventionnées, la base de |a rédumo i
doit @tfe’ dimitiude dit moritant total ¢
subvention.



~:ou de I'année d’'achévement des:travaux de réhabilitation pour les logements falsant I objet
1 dE tels travaux. . .

~ flle est répartie sur neuf années, & raison d’'un neuviéme de‘son montant: chaque année.
- |orsque:la fraction imputable :au:titrerdunéiannée d'imposition excéde I'impdt.dd par le
contribuable au titre.de cette mémeannée, le:solde peut &treiithputé sur I'impdt sur le revenu
di au titre des années suivantes; jusqu'a la ‘sixiéme:année inclusivement:-Les fractions ainsi
reportées s'imputent.en, priarité en retenant d'abord les plus anciennes (BOHR-RIC-22030:n° 320).
ia fraction de réduction d'impdt imputée chaque: année (seldn les modalités définies: % 2255).
jprise en-compte dans le calcul du: plafonnement global-des avantages fiscaux (n® 4840s.)..
»Précisions Un contriBuable ne peut pas, pour uni mérfie fogeméent, bénéficier 2 la fois ‘de la
.présente réduction d'impdt. et de celles prévues -en. faveur, des investissements locatifs réalisés
. outre=mer (i* 91850s. et 920105.).

( _bllgatlons des investisseurs La dédlaration d'ensemble des revenus de I'année au
tre de laquelle le bénéfice de la réduction d' lmpﬁt est demandé pour la premlére fois. dont
- comporter ['engagement de location visé n’ 20585 (engagement souscrit directement dans la
declaratmn} Le contribuable doit, par ailleurs, joindre @ cette dédlaration; lorsqu ‘alle;iest
".' §UUSCTItE sur support papier (n° 3675), la copie du bail et celle de |'acte authentique d'acquisition
du logement. D'autres documents, spécifiques a Ja'nature de finvestissement réalisé; doivent,
§ Ipcas échéant, étre produits soit en,méme.temps que: la‘déclaration sur'support « papler », Soit

il |  (sills ont eté établis par des tiers : o 3675, :précision b)-sur demande de\'administratiort, : i
Enicas de changement d' explmtant au cours de'la période couverte par Iengagement de
location, le contribuable doit joindre & sa déclaration'dés revenus de 'anriée au cours de 1aquelle
- ce changement intervient une copie du bail conclu avec le nouvel exploi tant ([GI ann I art 46 A.A
rpies). Dl 9318n0x5 enoile

heprlse de la réduction d'impof, La reductmn d'impot falt I'objet d'une reprise (selon
les modalités décrites n* 2280, 2) en cas de non- respect de I'une des conditions auxquelles est
Sl.’!bordr.mnee son application, notamment en cas de rUpture de I'éngagement de location ou de
g - éssion du logement pendant [a perlode d'engagement de location.

r' Toutefois, aucune reprise n'est opérée lorsque la rupture de I' engagement de location olu la
cession du logement résuttent de | invalidité (cldssée en 2° ou 3° catégorie), di licenciement
0l du décés du contribuable ou de I un'des’ memt?res du couple sdlimis & imposition commune
- ou encore de |'expropriation pour ‘cause d' util:te publique de I'établissement ou de’la
nce dans lequel se situe le logement.
L 'rH ast, 'par ailleurs, admis que les Iogemer}'rs situés dans. une résidence de tourisme, classée

| peuvent étre occupés par leur propriétaire sans que cela remette en cause le benef ce de

- lavantage fiscal, Cette accupation doit donner lieu au versement a I expfo;tant de la résidence
- d'un loyer au moins égal a 75 % du prix public. Lorsquele réglement s'opére par compensation
|. avec les loyers que I'exploitant doit pour sa part au propriétaire, la durée des séjours ne doit pas
~ excéder huit semaines par an et ne pas entrainer une minoration dy,revenu,fencier.déclaré
* (BOMR-RICK220-10-20 nf 110).

I N3 SR 1tasol i

..»Précisions La modification du foyer fiscal, (mariage, d:,vorcv saration, conclusion. ou
. upture d'un Pacs, etc.) entraine la reprise de la réduction d'impét, \u‘:lLﬁP si le ncuvei attributaire
= . du bien reprend I'engagement de location (i 90585, Précisions) ou si, en cas de divorce, les ex-époux
conservent en indivision le bien acquis au cours de leur mariage (BOHRR RICI 2200 i 20).

135 aldezoarr

" - CHAMP D’APPLICATION F bl
- Les'locations occasionnelles, permanentes ou saisonniéres de logements'meublés ou garnis &

| 'Usage d’habitation sont en principe exonérées de TVA.
sottiergric: va zavitnininnh

Lucations imposables Seules sont imposables les catégories d'opérations suivantes.
a. Les prestations d'hébergement fournies dans le cadre du secteur hotelier ou de secieurs
~ dyantune fonction similaire (hotel, auberge, résidence de tourisme, gites ruraux, meublés de
| tourisme, etc), si elles remplissent les conditions cumulatives suivantes :
| =l elles sont offertes au client pour une durée n'excédant pas 30 nuitées (sans préjudice de la
~ Possibilité, pour le professionnel, de propeser au client de réserver sur une durée plus longue) ;
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- elles comprennent au moins trois des prestations. parmi le petit déjeuner; le n
régulier des locaux, la fourniture de linge de maison et la réception, méme non persg
de la clientéle (voir également les précisions ci-dessous):
b. Les locations de logements.meublés & usage résidentiel dans le cadre de secteurs autr
le secteur hotelier ou similaire (résidences étudiants, résidences seniors, etc.) dés lors
sont assorties de trois des prestations mentionnées ci-dessus: N |
¢. Les locations de locaux (nus, meublés ou garnis) consenties a I'exploitant d‘un &)
ment d'hébergement entrant dans I'une des deux catégories ci-dessus, a I"exclusionda
consenties a des exploitarits de logements:foyers
construction et de.I'habitation dont I'activité n'ouvre pas droit & déduction. PRT RN

»Précisions a. Les ragles de taxation des
Jocations meublées a usage d'habitation ont été
redéfinies par l'article 84 de la loi 2023-1322
du 29 décembre 2023, & compter du 1 jan-
vier 2024, 2 la suite d'un avis du Conseil
d'Etat qui a considéré que les anciennes

dispositions de larticle 261 D, 4° du CGI-

éraient partiellenient incompatibles -avec les
objectifs de larticle 135 de la'directive TVA (Ct
s 572023 F 471877« NF 1023 v 703). Elles dis-
tinguent désormais le secteur hételier ou simi-
laire du secteur résidentiel, étant précisé que les.
prestations d'hébergement dans le secteur hate-
lier (ou assimilé) qui ne comprennent pas trois.

Locations exonérées L'énumération faite i 90520 Btant limitative, les personnes (jky
ne peuvent &tre rattachées a aucun des cas d'impasition mentionnés g

sigues ou morales gui

trouvent obligatoirement exonérees sans possibilité d’option.
Il en est ainsi tout spécialement des particuliers qui louent en meublé, de maniere e_ccas_iq'r'j"
ou permanente, une résidence secondaire, un logement fouristique ou une partie de.
résidence principale, sans offrir a minima un ensemble de services (1" %520, a ¢ b). i

> Précisions a. Les personnes qui four-
nissent des prestations annexes (mais qui, par
hypothése, n'entrent pas dans les prévisions des
aet b du rF 90620) restent taxables 2 ce titre (petit
déjeuner, nettoyage régulier des locaus, etc) et au
"tk propre 3-cés prestations, sauf a'bénéficier de
la franchise en base (1" 537805.) (BOMTVA-CHAMP-30-
1050 1F 120 sur les critéres prévus par Fartide 257 tef
i CG) permetiant de déterminer & Pon est en présance d'ine

REGLES D'IMPOSITION

Qu'elles procédent & une location en meublé « directe » (cas, par exemple, d'un explo
hételler) ou @ indirecte » (cas des investisseurs procédant a la location de locaux metb
fus dont la destination finate est le logement meublé que, pour I'application de Iz,
I'article 260 D du CGI assimile aux lousurs en meublé « directs »), les personnes visees 1

suivent les mémes regles d'imposition.

Les [ocations en meublé sont imposables en France,
sont situes,
personnes ne résidant pas en France (7 43970). Pour le taux applicable a ces apérations, voir n™40
Les loueurs en meublé peuvent déduire dans les conditions de dreit commun la taxe
grevé leurs acquisitions de hiens et services. Autrement dit, ils peuvent soit imputer cette

ment, des lors que les immeubles y

coit en demander le remboursement.

Les obligations déclaratives et comptables des |
que celles des autres assujettis a la TVA et dépendent du régime d'imposition dont ils rg{%\éﬂ'
5 Précisions a. S'agissant des limites a retenir par ces loueurs en meublé pour | pplicaiolt
de ln franchise en base et du régime simplifié, ' G
b. Le service des impbts dont dépendent les Toveurs en’ meublé est norialement celui d
le service :
du meublé le plus important). Les loueurs en et
qui exercent une autre activité taxable relévent du service ¢ompétent pour cette autre: act

du meublé (en cas de pluralité de meublés,
du redevable, soit celui du lieu de situation
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sont, done, en principe exonérées) day

oueurs en meublé sont, & titre général, les mé

|
© Ed. Frapig

ERARESE -

mentionnés al'article L 633-1 duCada

des prestations mentionnées ci-dessus:

pouvoir &re soumises 3 la TVA en sappiy
sur cet avis du Congeil d'Etat, sous® yas
d'établir que ces prestations sont assimilab)
des prestations dhébergement honel i
b. Les dispositions ci-dessus ne remetEnt
en cause lexonération de TVA prév
Farticle 261, 7-1°b du CGI qui appligii
plein droit aux associations et organis od'5g
but lucratif exercant'une activité dhebergemg
lorsque i les>critgresides non-lucrativité déer]
n® 804005, sont satisfaits. oitel
_.I -‘3

lq_
m

st
opératipn unique ou d'opérations dissociables, voif R 4 J% |
b. Lexonération de TVA nemporte ,3:
conséquence en matiére ‘impdts directs,
c. En revanche, elle emporte, le cas échéa

soumission du prix de location & la con Lh‘"
tion sur les revenus locatifs (m 90680): " 5=
d. Sagissant ‘de’ la ‘mise 2" disposition
‘caravanes, tentes;, mobil-homes ou h
legéres de loisirs, voir 1 90645.

comme les autres opérations d°h&berd
y compris donc si elles sont faites au_lgr?ﬁ

il
=4

voir 1 53750.

compétent est soit celui du lieu de riést



| Taux Le taux intermédiaire de 10 % est en principe applicable aux prestatian;lrgl.a:ti"\@S ala
fourniture d’hébergement dans le cadre du secteur hotelier ou de secteurs ayant uné fonction
imilaire et aux locations meublées & usage résidentiel imposables (n* 90620): Toutefois; |a
fourniture de logement, dans certains établissements sociaux et. médico-sociaux jbénéficie, du
taux réduit de 5,5 % (vair n° 9050). . \
& taux intermédiaire s'applique aux opérations taxables de crédit-bail portant sur des.locaux
d'hébergement passibles de ce taux. e
| >Précisions a. Sont passibles du tadux nor-  Toutefois, des prestations annexes comprises
| ormal les prestations d'hébergement fournies par  dans le prix du'séjour peuyent étre considérdes
i1 des éublissements qui n'ont pas pour objet comme accessoires & ‘hébergement et sou-
nrincipal - la fourniture du logement  (80FTVA-  mises; comme celui-ci, au taux intermédiaire,
20-20° 230, docting confortée par CF 22-5-2002.0° 226954 . Alnsi jugé 3 propos de Jaccés A un complexe
302, 70,822, CAA Versailles. 17-12:2019, o*, 18VE00853 aquatique situé¢ dans un village de vacances
00573 RIF 620 0 527). (CE 2462015 17 365849 - RIF |15 v 779) et de Faccés
. Tous les services annexes facturés en'sus 3 des équipements sportifs, des espaces de
0 (petit déjeuner dans les établissernents d'héber-  détente ot des rnini»du%s' Proposés par tin ¢luk
emerit, téléphorie, garage, blanchissage; soins de vacances (CAR Versaillés 542011 -r GOVEDL193 P2
restnéiques, ete.) toutes les ventes (cartes RIF 1011 n¢ 1040). U CEY 1
spistales, bibelots) ainsi que les recettes annexes ¢ Sur le taux:applicable en Corse; voir r 92380,
 (publicité, locations de vitrines, de salles) doivent - d. En ce qui concerne le taus applicable aux
re imposés au taux qui leur est propre (BOFVA-  services de restauration proposés. par certains
G110 50), établissements dhébergement, voir 1 53195,

féurniture de caravanes; tentes, mobil-homes ou habitations légéres de loisirs assimilés 3
stallations fixes, spécialement aménagés st exclusiverisnt réservés a I'habitation, est
nsidérée comme une fournitute de logement sourise de plein droit 4 la TVA au taux normal.
ta activite peut toutefois étre soumise au taux intermédiaire lorsque la fourniture de
ement est effectuée dans des terrains de camping classés (BOFTVA-LQ-30-20-10-30 ¢ 10).

»Précisions Les locations de matériels ou biens meubles rels que caravanes automotrices ou
fon; roulottes hippomobiles, house-boats (bateaux de plaisance habitables affectés 4 la navigation
en:tiviere) relévent en' revanche obligatoirement du taws-normal (BOKTVA-UQ-20.20 230)

030 les maisons de retraite et les établissements accueillant des personnes handicapées, le
ux réduit de 5,5 % s'applique & la fourniture du logement et de la nourriture, ainsi qu‘aux
ations exclusivement liées; d'une/part, & I'état de dependance des'personnes ‘agées at,
part, aux besoins d'aide des personnies handica pées, hébergées dans ces établissements
ifont dans I'incapacité d'accomplir les gestes essentiels de la vie quotidienne. Les forfaits
dans les'maisons de retraite sont exonerss (i 47175) .

éme, bénéficie’ du taux ‘réduit la’ fourniture de logement et de nourriture dans les
ments-foyers, les établissements de réadaptation, de préorientation et de rééducation
ionnelle; les centres d'accueil visés:a I'article. L 312-1, 1-8°.du CASF (centres d'accueil
gnce, notamment) et fes foyers de jeunes travailleurs.
de'S;5 % s'applique également aux prestations.d'hiébergement et'd'accompagnement
Yendues dans les résidences hételiéres vocation sociafe riantionnéss & article L631:11
e de-la construction et de I'habitation s‘engageant &’'réserver Bliis de 80 % dé leurs
nts & des persohnes désigriées par le représentant de VEtat dans’le département ou s
lblics particuligrement fragiles (per<onnes aux revenus faibles, sans-abri ou en détresse ;
indeurs d‘asile) mentionnés autroisieme alinéa de I'article L-631-11 précité. Les prestations
uration-fournies:par ces résidences et les prestations d'hébergement et de restauration
parles résidences hételiéres:a vocation sociale quine prennent pas un tel engagement
trent soumises au taux intermédiaire, i

isions 2. En ce qui concerne les mai- destinds & I'hébergement des personnes agdes et
de retraite, I'administration considere mentionnés au 6% de farticle L 812-1, [ du
iseuls les établissements  hébergeant” des (CASF et qui sont tégis par les dispositions de
nnes dgées.qui ont été ditment autorisés  ce Code (CE 18:3-2019-0° 409652 : RIF 619 ¢ 832)..
plication de l'article L 312-1 du CASF b. Sagissant des émblissements visés ci-dessus
L bénéficier du taux réduit de 55 % bénéficiant du tauy réduit pour la-fourniture de
030-20-10-10 r° 110). Le Conseil d'Etat nourrittire, ce taux s'applique non seulement
&re, quant 3 lui, indépendamment de aux repas fournis aux pensionnaires, maijs
question de délivrance ou non dune également atx prestations de restauration ren-
~2tion, que les maisons de retraite sentendent  dues par les sociétés de restauration collective
ablissements sociaux ou médico-sociaux 4 ces établissements (BOI précité n* 30).

e
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C. Autres impots’
IMPOTS DIRECTS LOCAUX ; S TIEr
Contribution économique territoriale

activité professionnelle imposable & |a cotisation fonciére des entrepfisés (et, corrélti
jusqu'en 2026, 4 la cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises'pour-les redevables 4

chiffre d'affaires excéde la limite indiquée n* 43860)

Echappent, toutefois, & |'imposition en vertu de dispositions expresses de fla loi: ;. - ?
a. Les personnes louant accidentellement en meublé (etsans aucun caractére péria qu Y

partie de leur habitation personnelle ;

b. Les personnes louant ol sousouant en meublé une'partie de leur habitation pring
(méme & titre habituel), 8 condition que le prix de-la location demeure fixé dans- des i

raisonnables et gue les pidces louées constituent

c. Les personnes qui lovent des locaux faisant partie de leur habitation personnefle il
« meublés de tourisme » au sens de l'article L 324-1 du Code du tourisrme ; )

d. Les personnes autres que celles visées ci-dess

ou partie de leur habitation personnelle, parexemple, les propriétaires qui donnenten loc

leur résidence secondaire quelques semaines par

dépendant de leur résidence personnelle (Rép. Prat
> Précisions a. Par « habitation person-
nelle », on entend l'habitation, principale ou
secondaire, dont le contribuable se réserve.la.

jouissance ou la disposition en dehors. de la.  sur, {emandg, du, redevable, saul déi

pérode de location, Le simple classement de.
tout ou partie de I'habitation personnelle en
chambres d'hotes nle suffit pas & faire entrer les
locaus dans le champ de lesonération (CE9-10:201%°
e 417676 : RIF 1120 n* 35). Hynar aeied
b. Dans les' cas visés aux a et b ci-dessus,
Y'exonération s'appliguie de plein droit 3 la CFE
comme & la CVAE (voir v 43870). Dans les cas_

visés aux ¢ et'd, Texonération'de’ CFE gapplique” “safvante 7o on nonen el

1 ) .
Taxe d'habitation - Les propriétaires et principaux locataires ne sont pas redevables:
taxe d'habitation-sur les. résidences secondaires et autres locaux:meublés -non: affec
I'habitation principale poures locaux qu'ils louent ou sousdouent en meublé lorsque cesla
ne constituent pas leur habitation personnelle et, étant spécialement aménagés:po
location, sont en principe imposables a la cotisation fonciére des entreprises (. 90670)-15rs
Dans les autres cas, les propriétaires ou:principaux lbcatairessquidouent owsgus-louents
locaux en meublé sont.imposables |a taxe suivantdes régles.générales:(n® 430203)); «c'est:3
lorsqu'ils conservent la disposition ou laljeuissance des locauxetique ces derniets ne:consti
pas leur habitation principale. Toutefois, les communes ont lafaculté d'exonérer totaleme
la taxe les locaux classés « meublés.de tourisme,y,3u.sens.de-article: L 324-1. du, Cog

tourisme et les chambres,d'hétes au;sens,de'l'a

zones de revitalisation rurale (ZRR :n:92540), ou dans las zones France ruralités revalo i
(ZFRR : n 92540) pour les impositions établies a-compter de-20251(koi 2023:1322,9yi29:12- 2023 3(

» Précisions a. Le propriétaire ou le prin-
cipal locataire qui donne en-location ou en
sous-location un local ‘meublé. une; partie de
l'année (location saisonniére) est imposable a
la taxe d'habitation sur les résidences secon-
daires et autres locaux meublés.non affectés a
I'habitation principale, méme sl est assujetti &
ls cotisation foneidre des entreprises, dés lors
quil entend, au 1* janvier de lannée d'impo-
sition, se réserver la disposition du local, pour
lui-méme ou pour ses proches, [autre partie 'de
l'année (CE 2-7-2014 n*;369073 < RUF 1014 o* 905).

b. Les locataires| ousousocataires de loge-
ments loués en meublé quils occupent de
maniére permanente: et exclusive a un autre fitre
que I'habitation principale, et dont ils conservent
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petit-conecerneér une ‘ot plusieurs des' cat

‘anéme que le loueur est passible de la cd

- dés 1ocaux. situés en ZRR ou en’

) i 'B ("
La focation de locaux meublés const

ey §

pour le locataire sa résidence principale’

us quilouent ou sousJouent-en meuh

aniou ceux.qui louent des chambres'd
SAN16:42013 2 8234)! ik
sauf délibération contraire des collbcr
bénéficiaires de la cotisation. L'exonératior
susoeptible de sappliquer également i la

contraire des collectivités c_on_cemées_pn{ By
le 1¥" janvier 2024 (voir n* 43875). Dans to
cas, la décision de la collectivité — quii ne
Gule”sur 1" part de cotisation qui lui revieht

de'loueurs en meublé en caust —doitiniter
avant:lei'1* octobre d'une année poursa
wer, & compter du 1% janvier de I

SUHuhoT XE

rticle: L: 324-3 du méme Code situés d:

la disposition méme pendant leurs absent
normalement imposables & la ‘taxed'hab
sur les résidences secondaires ev autresd
meublés nan:affectés & I'habitation p
suivant les régles générales. Il en est ainsi

fonciére des entreprises & raison de la"lod
Mais lorsque l'occupation m'est que tem

ou en cas de séjours limités, aucun
-d'habitation n'est due: par les locazaires?
c. Pour bénéficier de l'exonération enti

redevable de la'taxe doit produire au:sertl
impdts, avant le 1° janvier de chagque
unei déclaration accompagnée e 0
éléments’ justifiant de 'affectation des



‘axe fonciére sur les propriétés baties Les exonérations! de-longué ‘durée prévies
i faveur des constructions neuves de logemients: sociaux (i 419955.) et des:logements sociaux
cquis & usage locatif avecile. concours:financier de I'Etat:ou avec une subvention'de:|"Agence
hationale pour la rénovation urbaine (r* 42000) ne sont pas susceptibles de s'appliguet aux
sgements destinés:&)étre louéssen-meublé (sous réserve du.cas,des-logements-foyers).
o5 communes et les établissements’publics de caopération intercdmmunale peuvent éxonérer
alement de la taxe les hétels (pour les locaux affectés exclusivement a une activité
ébergement), les locaux classés « meublés de tourisme » au sens de |'article L 324-1 du
ode du tourisme et les chambres d’hétes au sens de I'article L 324-3 du méme Code situés
ns les zones de revitalisation rurale (ZRR : 92540) U dans les zones France ruralités
alorisation (ZFRR : n* 92540) pour les |mposmons {atablies &' compter de 2025 (Lol 2023- 1322
29-12-2023 at. 73). Le bénéfice de I'exonération est subordonné au respect des regles euro-
nnes concernant les aides « de minimis » {(n* 92660s.).
> Précisions Lexonération susvisée est subordonnée & une déclaration annuel @“ ’?(?6]5
deksion ¢
Bms 1e)=; départemenits d outre-nier, elle me peut pas se. cumuler avec l'abattement visé *:91530; ¢.
il cas: échéant, lentrepnsra doit apter :
id n i tgall
NTRIBUTION SUR LES REVENUS LQCATIFS | g
squ'ils sont exonérés de TVA (n" 906155) ou lcrsqu ils bénéficient de la franduse en base
90635, précision. a), les:loueurs e meublé sont, en principe, redevables;de la contribution;sur: les
enis lacatifs (CRL) s ils agit: des personnes.morales:énumérées; 74805 et siles Iocaux sont
bs dans des immeubles achevés depuis quinze ans au moins (4800 5. " i

'\ 5 Précisions '.a. Léds :locatfons effectivement  soumises & la . TVA  sont exonérees de la
.\ contribution. i it ealt & 3o
&Qim? e.aneratlens voir i ?‘I“‘S S 2SlagE ael TUR 1A T - 202008 2016 1051 201N i
b, l}fl -:SJntrﬂ:utlon est due_sur, Ja totali _‘ u,.llnygr {y. campns ce qui, gg;{g@pond auprix des
- meubles
ouir les locations salso'nﬁierés, Ce“sont s sToyers” ‘stipulés pour la seule perlode de location (en
“fafsant rasse des différents contrats afférents au méme- Ibgemem] qui sont pris en compte pour
apprécier sile seu1l dapphcatlon Eie la conmbuuon ést ou'non ﬁanclu :

T SUR LA FORTUNE" IMMOBILIERE 1 noifen aizipa
locaux d'habitation loués meublés ou destines a étre loués meublés entrent dans Ie champ
pplication de I'impdt sur la fortune immobiliére (IFI).
peuvent toutefois étre cGnsuderes comme des actifs professmnnels exonérés d IFI (n* 72650'5.)
dans lestconditions suivantes. ho sEIRHI R L Nk al iz oo -
% 'activité de location meublee est exercée par une personne physique, |’ act|V|te d0|t étre
tée dttitre Priricipal ef levredavable daitaéaliser pllisde 237000, € dé& recetteés annuélles et
cette activité plus de 50 % de ses revenus. L' appréciation du seuil de 50 % s'effectue
ort & I'ensemble des revents professmnnels du foyer flsca (TS, BIC, BNC BA, revenus
'Q rants malbrltalms Visés a l'article 62 du CG 1)
"activité de location meublée est exercée par une société, | exonération au titre des actifs
{essmnnels est subordqnnee au resped des conditions ws&es 72800 (s0¢iété. de personnes
ns laguelle le redevabte E]KEII‘]CE son activité f professmnnelle principale) et n° 728105 (société 1S
ée par le redeva ble} Les lmmeub]es (ou droits. immobiliers) détenus par |g redevable &t
ectés 3 I'activité de locatlon meublee de 13 société sont alors exonérés & hauteur de la
ticipation de l'intéressé dans cette société. Lorsque lesimmeubles appartiennent a la société,
75 titres détenus par le redevable sont exonérés a hautegr‘ de la fraction de; leur valeur

&5 tative des immeubles en capse. . I
¥ L

ons a. Selon [administration, lorsquun
ur en meublé professionnel exerce une
ivité salariée ou une autre profession &
temps, lactivité de locafion ne peut pas
général étre considérée comme la profession
cipale méme si elle procure des revenus
SUpéticurs aux autres revenus de Vintéréssé
Eﬁl PATIHA0:10:10-30 ° 20),

. Le redevable peut également prétendre &
ﬁxoncmutm lorsyue les immeubles affectés &
location meublée (que l'activité soit exercée

en nam propre-ou au sein d une muete) sont

détenus au travers d'une société (une SCI par
exemple). Les parts ou actions représentatives
d(. Ces bh’r‘.‘ns SONL EXONETESs SOUS ’Cb mﬁmES
conditions que fes biens eux-mémes,

<. Pour apprécier le seuil de 50 %, il convient
de retenir, “non les recettes brutes tirées de
lactivité de location meublée professionnelle,
mais le bénéfice industriel et commercial net
annuel dégagé par cette activité (Cass. com
20-12-2023 n* 22-17612 F-B).
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aux personnes morales non soumises a I'impdt sur les sociétés.

PRELEVEMENTS; SOCIAUX d 2 i 3
Les loueurs en: meuble répondant aux-critéres.d! assulettxssement aux:cotisationssd
sociale (voir Méménto social n* 79925) sont soumis a Ia CSGret:a:la CRDS au titre des revenus.dia:
(™ 3435055.). . I | ik} olg
Ceux qui ne répondent pas a ces critéres sont assujettis a la CSG;-4 & CRDS et au préle
de solidarité au titre des revenus du patrimoine et assimilés (n® 345505.). . e

FIDUGIE., 5, 2 pisdine &

GENERALITES
Introduite en droit francais par-la:lai.2007-211.du 19-2-2007, la. fiducie:est I'epérs
laquelle un ou plusieurs constituants transférent la propriété detbiens, de droits/ou de sf
leur appartenant a un ou plusieurs fiduciaires qu| sont chargés de les gerer dans un.
déterminé en les tenant séparés de leur patnmome propré-et de |&s réstitiiera uag Hd{éﬂ _
(C V. art 2011 ) 2030) ORIk T ul-

instrument de gestion d'un patrlmome (fieducie ge_‘.'tmn) ou pour transmettre un’ pa‘trim'
3 titre onéreux (fiducie transmission). En revanche, |'utilisation'de la fiducie parles particul
en vie de la:transmission diun patrimoine 4 titre:gratuit (fiducie fibéralité).est interditén9
La faculté de recourir & une fiducie & des fins de garantie ou de gestion est!' ouvéilﬂ
personnes morales soumises a ' lmpot sur les sociétés ainsi qu'auix personnes 'p &

Par ailleurs, la loi reserve |'exercice de la fonction de fiduciaire 3
reg1ementes (tels. que. les établissements de credi, les entrepﬂses iny
entreprises d'assurance) et aux avocats, &tant précisé que, les sommes percues par,
en qualité de fiduciaire relévent de la catégorie des bénéfices non commerciausx (n* 13210)..
Un registre national des fiducies centralise tes informations-relatives 7atix contrats? cofy
(Décret 2010-219 du 2-3-2010 modifié par le décret 2020-118 du 12-2-2020). LA iErL KUk

A. Impdt sur le revenu et impdt sur les sociétés:

0 Ativi

1. CONSTITUANT EXER(;ANT UNE ACTIVITE PROFESS!ONNEL £

entrepr:se individuelle peut étre placé sous le régime de neutralité prevu 4 l'article 2
ter B du CGI, de méme que le transfert de parts de soqétes de personnes. detenue

associés professionnels au sens de I'article 151 nonies du CGI (i 3?’?5} ” ’: !

CONSTITUTION DE LA FIDUCIE

selon des rnodahtes caiquees sur le régime spécial des fusions, sous réserve du
conditions suivantes

- le constituant exerce une activité industrielle, commerciale ou artisanale (au
articles 34 et 35 du CGl), sans distinguer selon qu'elle est exercée 4 titre professio U
ure activité agncole (au sens de l'article 63 du CGl), une activité professionnellgy
commerciale (au sens de |'article 92, 1 du CGI) ou une activité civile soumise & |'impat SHES
soCiétés ; :

— les biens ou droits transférés en fiducie dowent etre inscrits & ['actif.du bilan du cunstﬂ
(ou au registre des immobilisations) ; 153
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